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INTRODUCAO

Costuma-se dizer gue “obra € sempre uma caixa de surpresas’”.
\Vocé decide trocar o revestimento do banheiro e acaba tendo
gue mexer No encanamento, por exemplo.

E verdade que toda obra estd sujeita a fatores desconhecidos,
mas eles podem ser reduzidos ao maximo com um bom pla-
nejamento. Para te ajudar nesse percurso, montamos o Manual
da Obra, um material que ira te oferecer as bases para adminis-
trar a sua obra ser dor de cabeca

Apresentamos nesse Manual tudo gque vocé precisa saber so-
bre como fazer a sua obra, vamos falar sobre como contratar
mao de obra qualificada, como interagir bem com a equipe,
COMO organizar 0 ambiente para evitar transtornos e maximizar
a eficiéncia, fazendo com que a sua obra acabe dentro do pra-
70 determinado.

Com esse Manual nas mé&os vocé sera capaz de coordenar
COM SUCESSO a sua obra. Tudo que vocé precisa para isso €
tempo e disposicao.

Seguindo nossas dicas vocé vai perceber que coordenar de
forma eficiente uma obra € algo que pode ser feito mesmo por
guem n&o € um profissional da area.
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COMO FUNCIONAZ®?

Esse manual € composto por 4 itens principais, trés deles séo
especificos de cada obra e um deles € comum a todas.

Oferecemos aqui Um passo-a-passo para administrar uma obra
de reforma na sua casa ou apartamento. Os itens essenciais
para garantir o funcionamento da sua obra, S&0:

PROJETO

CRONOGRAMA PASS0-A-PASS(

Vamos comecar N0SSO Percurso explicando um pouco sobre
cada um dos trés primeiros itens.
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PROJETO ARQUITETONICO

O Projeto Arguitetdnico de reforma divide-se em Estudo Preliminar,
Projeto Executivo e Detalhamento/Elevacé&o. Vamos entender um pou-
CO mais sobre cada um deles.

O Projeto Executivo € feito com base em Estudos Preliminares e An-
teprojetos. Essas fases antecedentes garantem gque as ideias estejam
todas em conformidade. SO depois disso € que sao gerados 0s se-
guintes desenhos:

\' Planta de construcéo 9
\' Planta de demolicéo :
x' Planta de Layout

s' Planta de forro

x' Planta de piso

v Planta de circuitos elétricos

v Planta de lluminacéo
v Planta de ar condicionado
v Elevagcbes com pontos de utilidade (elétricos, hidraulicos, ar condicionado).

Ja o Projeto de Detalhamento € composto de:

v Elevacoes
¢ Areas molhadas (cozinha, drea de servico e banheiro)

v Marcenaria

v Detalhes especificos

v Marmoraria

v Paginag&o de pisos e revestimentos
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PLANILHA ORCAMENTARIA

Na Planilha Orcamentaria devem ser listados todos 0s itens que seréo
necessarios para execucéo da sua obra, INncluindo 0s INsumos e a
mao de obra.

Veja a seguir um exemplo de parte de uma planilha orcamentaria:

PISO DE COZINHA 50 m2 RS100,00 RS5.000,00

PAREDE'EAE CoZ- 40 m2 RS110,00 RS4.400,00

REVESTIMENTO 1 Cj RS14.000,00 | R$S14.000,00

BANCADA 1 Cj RS4.100,00 RS4.100,00
FRETE 1 Vb RS400,00 RS400,00

LUMINARIA 1 Cj RS1.300,00 RS1.300,00
FITA DE LED 6 m RS40,00 RS$240,00
FONTELFEADRA FITA 2 pC RS130,00 RS130,00

GRANITO PRETO 1 Cj RS$3.800,00 R$3.800,00
PEI\[I)[éEJI\/i\T,\IETI\A/IFESA 1 pC RS920,00 RS920,00
EI\/IBUTLE’\CA)PFI’ARA 1 1 pC RS100,00 RS100,00

o
Importante:

Quanto mais completa e detalho-
da for a sua planilha orcamentdria,
maiores sdo as chances de conse-
guir realizar a sua obra dentro de

um orcamento pré-estabelecido!
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CRONOGRAMA

' Diversas questbes podem fazer com que a sua obra atrase. E todo
mundo quer evitar um atraso, afinal de contas, tempo € dinheiro. Mas
como fazer com gue todas as etapas da sua obra sejam realizadas
dentro do prazo determinado? Essa € a fung&o do cronograma. Nele
VOCE deve deixar claro em que ordem e com que duragéo sera realiza-

da cada fase da sua obra.

Veja abaixo um exemplo de uma parte do cronograma de obra:

G351

AFG/H 1| JKLMN|

bl F LD

2765 48 CRONOGRAMAS
27§ 18.0101 Prazo previsto para execucéo 15 meses | 120103 Data prevista de término | 20/01/2019
QS{T Val Execu- | Parcela-01 | Parcela-02 | Parcela-03
281 [tem Serico 2 tado Sp* | Ac* | Sp* | Act | Sp* | Act
282 RS % | % | % | % | % | % | % | %
283| | 1801 [Servicos preliminares e gerais 5.300.00 [ 132 | | 80,0 90,00 190,00 190,00
284| | w0z Infra-estrutura ' 29.515,20 | 737 | | 455 4550 54,5 | 100,00 EEEEEE 100,00
285| | 1803 |Supra-estrutura 51.112,25 [ 1277 | ' | 15,0 15,00 30,0 4500
286 | 1804 Paredes e painéis 30.736.55 | 768 | | 150 1500 30,0 4500
287| | 1805 Esquadrias 51.368,60 | 1283 | ' ' ' '
288| | 1808 Vidros e plasticos 9.540,00 | 238 |
289| | 1807 Coberturas 19.828.40 [ 295 |
290 | 1208 Impermeabilizagdes 7.725.95 [ 1,93 |
291| | 1809 |Revestimentos internos 27.291.00 ' 6-,82 '
292| | ®10 Forros 8.505,00 [ 212 |
293| | w1 Revestimentos externos 15.781.00 | 394 |
294 [ =1z Pintura 23.796.00 | 594
295 w1 Pisos 45.815,05 | 1144
206| 1814 Acabamentos 5.069,50 1,27
297 | | 1815 Instalagdes elétricas e telefonicas 15.900,00 [ 397 | | 82 [820] [ 8,20 | | 8,20
298| | 116 Instalacfes hidraulicas 15.750,00 | 393 | | 60 600 | 6,00 | | 6,00
299 w1 Instalagdes de esgoto e aguas pluviais 16.400.,00 ' 4,10 ' . ' ' . ' .
BUE 13,13 Lougas e metais 18.555.00 4,63 _ . _
A

F’"’P'“t3 ® - €
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PASSO-A-PASSO

Talvez vocé ja tenha os trés itens gue acabamos de discutir (Projeto, Pla-
nilha e Cronograma), ou entao considere que a reforma da sua casa ou
apartamento € t&o simples gue n&o precisa de nada disso, vocé mesmo
pode conversar com 0 empreiteiro e determinar tudo que precisa ser
feito. Agui, na Caio Pelisson Arquitetura e Design, entendemos a impor-
tancia desses documentos e ndo recomendamaos seguir numa obra sem
eles. Ainda assim, as dicas do passo-a-passo podem ser Uteis.

Se eu n&o tiver como fazer todos esses itens, devo optar por algum®?

Sim! O projeto € o item mais importante entre eles. Sem um projeto fe-
chado vocé pode acabar com uma surpresa desagradavel no final da sua
obra. Alem disso, reforcamos que qualguer pessoa que ja fez uma obra
sem esses itens vai te dizer que uma Planilha Orcamentaria e um Crono-
grama teria feito toda a diferenca.

Fique de olho na legislagao:

Apos a publicacéo da NBR 16280:2014, esta-
belece “A norma estabelece gque toda reforma
de imovel gue altere ou comprometa a segu-
ranga da edificac&o ou de seu entorno preci-
sard ser submetida a andlise da construtora/
incorporadora e do projetista, dentro do prazo
decadencial (a partir do qual vence a garantia).
ApOs este prazo, exigira laudo técnico assinado
por engenheiro ou arquiteto. E o sindico ou a
administradora, com base em parecer de es-
pecialista, poder&o autorizar, autorizar com res-
salvas ou proibir a reforma, caso entendam que
ela ira colocar em risco a edificacao”
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PASSO-A-PASSO

Confira tudo que precisa ser feito para gue a sua obra atenda as exi-
géncias legais:

\'d Preparar a documentacéo

¥ Escolher prestadores de mao de obra (internos e terceirizados)

' 4 Cotar, escolher e comprar os materiais
Ajustar o cronograma

V¥ MEos & obral

Sobre a documentacéo, normalmente s&o exigidos:

¥ RRT ou ART*
Y 4 Projeto

Memorial descritivo
Y 4 Seguro residencial

RRT ou ART s&o os termos de Responsabilidade Técnicas emitidos
pelo profissional Arguiteto (RRT) ou Engenheiro (ART). ART e RRT €
uma Anotacgdo de responsabilidade teécnica que todo engenheiro re-
gistra seus servicos junto ao CREA, ja RRT € um Registro de Respon-
sabilidade Técnica que € direcionado aos Arquitetos que registra junto
a CAU.

No caso de uma reforma, tanto o Arquiteto como o Engenheiro Civil
podem ser responsaveis. A RRT custa por volta de RS 96,00, o valor
pode ser pago por boleto e faz-se necessaria apresentacao da via
original assinada pelo profissional para validacéo do documento.
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PASSO-A-PASSO

O Projeto deve conter no minimo uma planta indicando quais mudan-
cas serao feitas na sua reforma. Indicando, por exemplo, 0 que sera
substituido, o que sera demolido, 0 que sera construido, etc.

Ja o Memorial Descritivo € um documento no qual se explica tudo que
sera feito durante a sua obra. O documento precisa ser assinado pelo
menos profissional gue emitiu a sua RRT ou ART.

[ Paredes existenies SEM NENUMa teracan

croqui para reforma do aparfamento 51 =mmmm§f (oEmoiicao)

O Seguro Residencial, por sua vez, € algo facultativo. Se vocé estiver
reformando imovel em area condominial, talvez ele seja uma exigéncia
da administradora ou do sindico.
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PRESTADORES DE MAO DE OBRA

Vamos falar agora sobre a equipe de m&o de obra interna que execu-
tara sua obra, essa equipe € composta de varias frentes de servicos.
E inclui profissionais como:

¥ Pintor
¥ Pedreiro

V¥ Fletricista /’\’
¥ Encanador
¢ (Gesseiro

¢ Colocador de revestimento -#

Nossas dicas:

Na hora de realizar os contratos, mesmo gque 0S Servicos sejam
realizados pelo mesmo profissional, o ideal € que vocé opte por
contratos separados. Vocé pode encontrar os modelos de con-
trato em Nosso site, solicite o seu.

Finalizou a fase de contratacéo”? Excelente, mas antes de come-
car a obra recomendamos gue Vocé redna todos 0s envolvidos
na obra, alguns dos contratados podem ainda ndo se conhecer,
e esse € tambem o momento de determinar as regras de condu-
ta no decorrer da obra, para evitar problemas com as equipes.
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ESTABELECENDO REGRAS NA OBRA

Estabeleca o horario de tralbalho

Determine regras para uso dos banheiros durante a obra

Pontue questdes sobre a necessidade de manutencé&o de um
bom relacionamento entre os envolvidos durante a obra.

Combine regras e horarios para refeicoes.

n - usamos a logica de “cada um limpe o que sujou” ISSO normal-
: - mente N&o funciona muito bem.
ma

Forneca material e equipamentos para que a limpeza aconte-
ca da forma devida, estabeleca ainda que ela seja feita diaria-

mente.

zacao da sua obra e organizacdo do canteiro.

possivel,

0s dias e de preferéncia em horarios diferentes.

CAIO PELISSON

& DESI

Estabeleca que um dos profissionais (normalmente o pedrei-
r0), seja responsavel pela limpeza geral do canteiro. Quando

Defina o local no qual seréo guardadas as ferramentas e ma-
teriais, ter um almoxarifado pode ser fundamental para a reali-

Estabeleca que € proibido fumar e beber na obra.
Mencione que 0s responsaveis pelos servicos precisam aten-

der ligacbes em horario comercial ou retornar 0 mais breve

Visite a sua obra com frequéncia, se possivel faca isso todos
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CONTRATACAO DE TERCEIROS

Tente definir o mais breve possivel a contratacéo dos terceiros .

Servicos normalmente contratados:

Y 4 Marmoaria

V¥ Ar condicionado ’

& Revestimentos de piso e parede e

& Lumingrias v =

V¥ Loucas e metais |
. —

 Marcenaria Q

« Esquadrias Q =

Y 4 Agquecedor

V¥ Vidros e espelhos

—_—

Na contratacao, certifiqgue-se de verificar os prazos de entr-
ga € 0 Impacto que isso pode causar Nno cronograma geral
da obra. Informe sempre 0s prestadores de servico intermnos
sobre 0 que ficou combinado com empresas terceirizadas.
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ESCOLHA DOS MATERIAIS

Obras demandam uma grande variedade de materiais, a quantidade
vai depender do tipo de obra e do porte da mesma. Para compra, 0s
nome centers s8o boas opcdes, mas nem sempre eles tém o melhor
preco, condicao ou mesmo gqualidade de materiais.

Alem disso, considere o orgamento disponivel e 0 que precisa com-
prar. Preste atencdo nas quantidades necessarias e confira cada item
em diferentes locais. E interessante, por sinal, que vocé peca a opinido
de diferentes profissionais sobre a quantidade e qualidade do material.

O importante € que vocé tenha uma lista do que sera necessario e que
va pensando na compra, pois, muitas coisas tem prazo de entrega
longo, 0 que pode parar a obra e causar transtornos. Por isso, € im-
portantante mecionar novamente a ferramenta Planilha Orcamentaria,
DOIS, Nela esta listado o que e quanto voce precisa.

_ ALINHAMENTO DO CRONOGRAMA

]
:: Com a informacé&o de prazo de entre-
EE ga do material, relna a equipe que vai

tralbbalhar na obra e alinhe com todos os

prazos e dal € sO comecar a obral
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CONSIDERACOES IMPORTANTES

Vocé ndo precisa ser um profissional da area para administrar bem
a sua obra, o gue realmente se faz necessario € que vocé tenha em
maos as ferramentas certas. E guais sé&o elas mesmo”? Bem, sdo as
ferramentas gue apresentamos neste manual.

Por isso, antes de comecar a obra, € importante que vocé tenha um
Projeto. Pesquise alguem ou um escritorio que dialogue com seu estilo
e possa oferecer um bom projeto. Deixe claro gue vocé deseja ad-
ministrar sua propria obra e que, para ISso, vai precisar que todas as
informacdes do projeto estejam da forma mais clara possivel.

Alem disso, pense em guantas historias vocé conhece de pessoas
gue comecaram a fazer uma obra, mas tiveram que parar por falta de
verba”? Para evitar que isso aconteca, recomendamos que Vocé te-
nha também uma Planilha Orcamentaria. E importante que vocé saiba
exatamente quanto ira gastar antes de comecar a obra. Com todos 0s
custos determinados, vocé podera se planejar da melhor forma pos-
sivel,

N&o esqueca do Cronograma:

Com esse documento vocé sabera que fase co-
meca antes de qual, se existem trabalhos gue po-
dem ser realizados de forma simultanea, enfim,
toda a dinédmica da obra sera melhor organizada
com o0 Cronograma. N&o importa o porte da sua
obra, um cronograma ira te ajudar bastante.
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CONSIDERACOES IMPORTANTES

Vocé ja conhece as ferramentas basicas para execucao da sua obra, e
esta pronto para comecar a planejar tudo da forma correta, sendo total-
mente capaz de administrar sua propria obra. Ainda assim, € importante
destacar que:

Programacéo € a chave para o sucesso de uma obra. Quanto melhor pro-
gramado tudo estiver, menos trabalho vocé tera na obra. E € por isso que
as ferramentas Planilha Orcamentéria e Cronograma s&o fundamentais.

Vocé precisa ter disponibilidade de tempo para visitar regularmente a sua
obra. Afinal de contas, esta por perto sempre, avalie cada etapa, iSso vali
permitir gue as coisas andem da forma devida.

N&o feche contrate prestadores de servico sem antes fazer uma analise cri-
teriosa de suas referéncias. Além disso, mesmo que 0s profissionais sejam
conhecidos e bem indicados, ndo abra mao do contrato, pois, ISso vai aju-
dar no correto andamento dos procedimentos de execucao da sua obra.,
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Agora gue voce ja conhece nossas dicas administrar a sua obra vai ficar
muito mais facil, o mais importante de tudo € gue vocé esteja sempre por
perto, fiscalizando a obra, para que a reforma atenda todas as suas ex-
pectativas, mas 0 processo nao pode e nem deve se tornar numa dor de
cabeca.

E por isso que criamos esse Manual, para apontar quais as ferramentas
necessarias para realizacao da sua obra da melhor maneira possivel. Com
essas ferramentas, vocé corta o custo de uma outra pessoa tomando con-
ta da sua obra, alem de organizar tudo.

O escritdrio Caio Pelisson Arguitetura e Design pode te ajudar fazendo o
Projeto, a Planilha Orcamentaria e elaborando e alinhando o Cronograma
da sua obra. Fazemos isso para todo o Brasil.

Nossos projetos sdo extremamente detalhados, o que permite que vocé
tenha uma noc&o real de quanto a sua obra ira custar. Depois da compra
feita, ajustamos o cronograma para que entdo a sua obra possa ser inicia-
da.

Alem do Manual e das ferramentas, vocé conta ainda com a Nnossa assis-
téncia por e-mall, telefone, mensagens e até mesmo acompanhamento
durante a obra.

Conte conosco!

Caio Pelisson — Arguiteto.

Fone: (19) 3702.2238

Whatsapp: (19) 98133.7909
E-mail: contato@arquitetocaio.com
WWW.arquitetocaio.com.br
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